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HOTARAREA NR.4 /202

privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Comunei Costesti.

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al primarului comunei Costesti, ing.Vasile Puf:

- raportul compartimentului de specialitate;

- avizul consultativ ale comisiei de specialitate ;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia publica,
republicat;

- prevederile art.129, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
adminstrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. 1 si art. 196, alin. 1, lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTESTI,JUDETUL VASLUI,

in sedinta ordinara

HOTARASTE:

Art.1 - Se aprobd Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri i constructii) aflate in domeniul privat al Comunei Costesti, conform anexei la
prezenta hotarare, care face parte integranté din aceasta.

Art.2 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul comunei
Costesti.

Art.3 -Secretarul comunei, va comunica prezenta hotarare persoanelor si autoritatilor
intergsate .
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REGULAMENT

privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri $i constructji) aflate in domeniul privat al Comunei

Costesti .

terent

¥

Capitolul | Dispozitii Generale
Art. 1 (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile -
rifcladiri, proprietate privatd a Comunei Costesti.

(2) Titularul dreptului de proprietate al imobilelor este Comuna Costesti, iar competenta material de

administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauza este in atributia Consiliului Local al Comunei Costesti.

(3) Responsabilitatea privind inifierea si urmarirea procedurii de vanzare a imobilelor, stabilité prin

prezentul regulament, revine Primarului Comunei Costesti prin Compartimentul contabilitate, achizitii publice si
implementare proiecte fonduri nerambursabile

(4) Compartimentele din cadrul Primériei Comunei Costesti, vor pune la dispozitie informatiile necesare

in vederea deruldrii in conditii legale a procedurii de vanzare a bunurilor imobile-terenuri/cladiri din domeniul
privat/al Comunei Costesti.

Art. 2 In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:
- Calitatea de vénzétor o are Comuna Costesti (Autoritatea contractanta), pentru bunurile imobile din

domeniul privat al Comunei Costesti, asupra carora exercit3 un drept de proprietate privata, autoritatea
deliberativa fiind Consiliul Local al Comunei Costesti.

- Calitate de cumpérétor o poate avea orice persoani fizics sau juridicd, romana sau stréina, in

conformitate cu dispozifiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.

rezulta

- Cetafenii straini i apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile
te din aderarea Romaniei la Uniunea Europeand si din alte tratate internationale la care Romania este

parte, pe baza de reciprocitate, in condiiile prevazute prin lege organica.

— Organizatorul vanzarii — Comuna Costesti, prin structurile administrative constituite in cadrul

Primatiei Comunei Costesti:

- Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o oferts calificats in cadrul procedurii de licitatie

publicd sau, dupa caz, de negociere directs.

Costes

Art. 3 Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al Comunei
i sunt;

a. Transparenta - presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la

aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a Comunei Costesti

b. Eficienta utilizérii fondurilor publice:
c. Proportionalitatea;
d. Tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnand c3 toate criteriile de selectie se aplica intr-o

maniera nediscriminatoare;

capabi

e. Libera concurent, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana fizicd sau juridicd
a, potrivit legislatiei, sa poatd dobandi bunuri imobile pe teritoriul Roméniei, sa aiba dreptul de a participa

la licitafja publica in vederea cumpararii unor astfel de bunuri immobile proprietate a Comunei Costesti, in
condiiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

Art. 4 (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumpdrare, autentificat notarial, prin care

persoana de drept public, numitd vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numita cumpéritor,

dreptul

de proprietate asupra unui bun imobil, proprietate privats a unitatii administrativ teritoriale, in schimbul

unui pret.

cumpar,

integral

(2) Primarul Comunei Costesti, va semna pentru si in numele Comunei Costesti, actul de vanzare-
are la biroul notarial.

(3) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Comunei Costesti se fac
venit la bugetul local.



(4) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpérare la notar si efectuarea
opergfiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumpérator.
(5) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastral si intocmirea raportului de evaluare a imobilului,
vor fi suportate de cumpdrator, urmind a fi incluse in pretul de vanzare al imobilului, daca nu se prevede altfel.
Capitolul Il Reguli comune privind vanzarea bunurilor imobile
legorii de imobile ce pot face obiectul vanz3rii
Art. 5 Fac obiectul vanzarii, potrivit prevederilor prezentului Regulament, urmétoarele categorii de
bunurj imobile ce apartin domeniului privat al Comunei Costesti:
a) terenurile care fac parte din domeniul privat al Comunei Costesti, in conditiile respectarii
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;
b) constructii, indiferent de destinatia lor, proprietate privat a Comunei Costesti:
Art. 6 Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al Comunei Costesti:
a) imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, formulate in baza
legislatiei in vigoare, privind restituirea proprietatilor;
b) imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care autoritatea
publicéi este parte in proces;
c) terenurile afectate de refele edilitare publice;
d) terenurile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de urbanism.
Art. 7. Regulile care privesc vanzarea bunurilor imobile (terenuri/constructii) apartinand domeniului
privat al Comunei Costesti sunt cele stabilite in art. 363 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, din legile speciale si din prezentul Regulament.
Art. 8. Vanzarea bunurilor imobile apartinand domeniului privat al Comunei Costesti se face prin licitatie
publicg, organizatd in conditiile prevazute la Art. 334 — 346 din Codul administrativ si ale prezentului
Regulament, cu respectarea principiilor consacrate la Art. 311 din Codul administrativ.
Art. 9. Exceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor care apartin domeniului privat al
Comunei Costesti sunt urmétoarele :
a) in cazul vanzarii unui teren aflat in domeniul privat al Comunei Costesti pe care sunt edificate
constriictii, constructorii de buna-credinta beneficiaza de un drept de preemptiune referitor la cumpdrarea
terenului . Preful de vanzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare, aprobat de cétre
Consillul Local al Comunei Costesti, prin hotarare.
b) proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) sunt notificatj in termen de 15 zile calendaristice asupra
hotarérii Consiliului Local al Comunei Costesti privind aprobarea terenului si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare a terenului in cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea notificari.
c) prin legi speciale se pot stabili si alte excepii.
Capitolul Ill Legislatie aplicabila
Art. 10. La baza aplicdrii prezentului Regulament se vor avea in vedere:
- Constitutia Romaniei:
- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat;
- alte legi si acte normative speciale;
- normele cuprinse in legislatia comunitard in materie.
Capitolul IV Conditji privind organizarea licitatiei
Art. 11. Documentatia de atribuire a contractului de vanzare a bunurilor imobile aparfinand domeniului
privat al Comunei Costesti cuprinde:
- caietul de sarcini;
- fisa de date a procedurii;
- formulare si modele de documente.
Art. 12. Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmétoarele urmtoarele:
a) informatji generale privind autoritatea contractants:
b) informatii generale privind bunul imobil care formeaz3 obiectul vanz3rii (identificarea si descrierea
acestuig);
¢) preful minim, de la care o oferti se considera valabil3:
d) conditiile generale referitoare la procedura de atribuire a contractului de vanzare;
e) conditiile generale privind valabilitatea ofertelor si atribuirea contractelor.
Art. 13. Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre Comuna Costesti si se aproba prin hotarare a
Consiliglui Local al Comunei Costesti.
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Art. 14, In cadrul documentatiei de atribuire Autoritatea contractanta stabileste cerintele, criteriile,

regulile, precum si toate informatiile necesare ofertantului in vederea participarii Ia licitatie.

Art. 15. Poate participa la licitatia publicé oricare solicitant persoani fizici sau persoana juridic care,

pe baza unei solicitdri scrise ( Formular F2) i contra cost a achizitionat documentatia de atribuire.
Contrgvaloarea documentatjei de atribuire se achité de citre solicitant la casieria Primariei Comunei Costesti si
nu se testituie solicitantului declarat necastigétor in urma desfasurarii procedurii de licitatie. In cazul reluzrii
proceqrii de licitatie publica, datorité neindeplinirii cerintei de la art. 23,documentatia de atribuire ramane

e

valabila

Art. 16. Etapa de transparentd, reprezinta primul pas in cadrul procedurii de atribuire, al cirui rol este

deap jne la dispozitia persoanelor interesate, in mod transparent si nedescriminatoriu, toate informatjile

neces:

re cu privire la modul de participare, desfasurarea si solutjonarea neintelegerilor/litigiilor legate de

procedura licitatiei publice.

Art. 17. In cazul procedurii de licitatie publica, Comunei Costesti, in calitate de vanzator, i revine

obligafja publicarii anuniului de licitatie publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intrun cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet, precum i prin afisare la sediul
Primarjei Comunei Costesti .

Art. 18. Anuntul de licitatie publica se intocmeste dupa aprobarea documentatjei de atribuire in

condifille Art. 13 si va cuprinde cel putin urméatoarele elemente:

telefon

a) informatji generale referitoare la Autoritatea contractanté (denumire, sediu, cod de identificare fiscal,
fax, e-mail, persoand de contact);
b) identificarea bunului imobil care formeaza obiectul vanzarii (situare, descriere, identificare, destinatie,

datefinformatii C.F.);

intra in

c) informatji referitoare la documentatia de alribuire (modalitatea prin care persoanele interesate pot
posesia unui exemplar din documentatia de atribuire, denumirea si datele de contact ale

servicitlluifcompartimentului /persoana responsabilé din cadrul autoritétii contractante de la dare se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire, costul si conditiile de plat& pentru obtinerea documentatiei, daca
este cgzul, data- limita pentru solicitarea clarificarilor);

— adres

i

d) informatii legate de depunerea ofertelor (data limita pan la care se depun ofertele - an, lun3, zi, or3
a la care trebuie depuse ofertele, eventual numérul exemplarelor in care trebuie depusé fiecare oferts);
e) data (inclusiv ora) si locul desfasurarii sedintei publice de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 19. Anuntul de licitatie scris, redactat in limba roména, se transmite spre publicare cu cel putin 20

de zile calendaristice inainte de data -limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 20. Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de

obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul

documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, contra cost, a

unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic. Costul
documentatjei de atribuire nu depaseste costul multiplicarii documentatiei la care se adaug3, daci este cazul,
costul pentru transmiterea acesteia.

Art. 21. Cu privire la neinfelegerile/neclaritatile legate de cuprinsul documentatiei de atribuire,

persoafiele interesate pot solicita clarificérilamuriri. Solicitarea si raspunsul la clarificari se vor formula numai in
scris. Autoritatea contractantd, prin compartimentul de specialitate, are obligatia de a raspunde in mod clar,
complenl si fara ambiguitati solicitarii de clarificéri in termen de maximum 5 zle lucrétoare de la primirea
solicitarii.

datelor
acestei

licitatie

interior,
contrac

Art. 22. Autoritatea contractanta este responsabila de modul de prelucrare, procesare si stocare a
cu caracter personal, de asigurarea, conform dispozitjilor legale in vigoare, a protectiei corespunzitoare
categorii de date. :
Art. 23. Procedura de licitatie publica se poate desfagura numai daci in urma publicarii anuntului de
au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte valabile.

Capitolul V Reguli privind ofertele
Art. 24. Ofertele se depun conform informatjilor din anunt, in doua plicuri sigilate - unul exterior si unul
cu respectarea intocmai a prevederilor documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de autoritatea
tantd, T ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.




Art. 25.(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatjei pentru care este depusa oferta si va avea

atasatd cererea de participare ( Formular F2).

(2) in plicul exterior ofertantul va introduce urmétoarele documente: a) fisa de date cu informatji privind

ofertantul (nume/denumire, adresa/sediu, nr. telefon si/sau fax, adresa de e-mail) - Formular F3;

b) copie act de identitate sau copie certificat de inmatriculare O.R.C. dupé caz,
¢) acte doveditoare referitoare la calitaile §i capacitétile ofertantului, conform cerintelor din

docurentatia de atribuire, caietul de sarcini, dupa caz;

stat,

d) acte doveditoare privind debitele ofertantului la bugetul local al Comunei Costesti si la bugetul de
in original;
e) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dovada achitdrii contravalorii

documentatiei de atribuire (copie). Preful achiziionari documentatjei de atribuire nu se restituie.

f) dovada achitarii garantiei de 10% din pretul minim de pornire a licitatjei, aprobat de ConsiliulLocal al

Comunei Costesti prin raportul de evaluare (copie). Garantia se restituie ofertantilor care au depus o oferta
declarata necastigatoare, la cererea acestora si se constituie avans in cazul ofertei declarata cistigatoare,

(cop

g) dovada achitarii taxei de participare la licitalje, stabilita i inscrisa in caietul de sarcini al licitatiei
ie);
h) optional se poate depune dovada cd detine suma (in lei) care acopera integral preful de licitatie,

aprobat de Consiliul Local al Comunei Costesti prin raportul expertizei tehnice de evaluare, aceasta constituie
un criteriu de departajare in situatia unei oferte financiare egald a ofertantjilor;

i) pentru persoanele juridice, declaratie notariald pe proprie raspundere ¢ nu se afld in stare de

insolventd, faliment sau lichidare, dupa caz;

j) plicul interior, sigilat.
Art. 26. Pe plicul interior se va inscrie numele /denumirea §i domiciliul/sediul ofertantului, dupa caz,
Art. 27. Plicul interior cuprinde numai oferta propriu-zisé (preful) semnata de ofertant. Preful oferit

trebule s fie mai mare sau cel putin egal cu preful de pornire , stabilit si inscris n caietul de sarcini al licitatjei.

com

Art. 28. Ofertele care nu respecta prevederile art. 27 vor fi respinsefexcluse in urma verificarii de catre

isia de evaluare.
Art. 29. Fiecare ofertant poate depune doar o singur oferta.
Art. 30. Oferta are caracter obligatoriu pe toaté perioada de valabilitate stabilita de vanzator/autoritatea

contractanta.

Art. 31. Oferta depusa la o alté adresé decat cea stabilita si inscrisa in anuntul licitatiei, sau dupa data

si ord limitd, nu se deschide si se returneaza intacta ofertantului.

Art. 32. Continutul ofertelor ramane secret pana la data si ora deschiderii plicurilor publicate in anuntul

licitatjei.

Art. 33. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevézut la

art.35 din Regulament, de ctre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 34. Sunt considerate oferte valabile numai acele oferte care indeplinesc in totalitate criteriile de

valabilitate stabilite in caietul de sarcini, precum si conditia de pret de la art. 27.

Art. 35. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,

secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal al licitatiei in care va mentjona ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé din procedura licitatiei publice.

Art. 36. Procesul-verbal de la art. 35 se dateaza si se semneaza de cétre toti membri comisiei de

evaluare.

into

prin

Art. 37. in baza procesului-verbal de la art. 35, in termen de 0 zi lucratoare, comisia de evaluare
¢meste un raport pe care l transmite, spre cunostinta, Primarului Comunei Costesti.

Art. 38. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de la Art. 37, Primarul Comunei Costesti,
compartimentul de specialitate, informeaza in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantji ale caror oferte

au fost excluse, indicand si motivele care au stat la baza excluderii.

Art. 39. In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

valabile, Autoritatea contractantd/Comuna Costesti este obligata s& procedeze la anularea procedurii si
orgdnizarea unei noi licitatji in baza aceleiasi documentatii de atribuire, cu respectarea regulilor privind oferta.

prin

con

mai

Art. 40. Comisia de evaluare se numeste prin Dispozitia Primarului Comunei Costesti gi are ca atribuie
vipald analizarea si evaluarea ofertelor, inclusiv desemnarea ofertei cagtigatoare privind atribuirea

]}actului de vanzare.

Art. 41. (1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mic de 5, adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute privind

organizarea si desfasurarea licitatiei :




(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3) Membrii comisiei de evaluare sunt :
a) reprezentanti ai consiliilor locale precum si structuri teritoriale al Agentiei Nationale de Administrare

Fiscald, numiti in acest scop, in conformitate cu prevederile Codului administrativ , in situatia in care vanzatorul
este unitatea administrativ-teritoriala.

b) In cazul in care, pentru bunul care face obiectul vanzarii este necesara parcurgerea procedurii de

reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare

poate

nclude in componenta sa si un reprezentant al autoritétii competente pentru protectia mediului.
Art. 42. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiff de vanzator dintre

reprezentantii acestuia in comisie.

Art. 43. Fiecare membru al comisiei de evaluare beneficiaza de cate un singur vot. Membrii supleanti nu

au drept de vot gi nu participé la lucrarile comisiei decat in cazul in care inlocuiesc un membru prim care
absenteaza.

Art. 44. Deciziile comisiei de evaluare se iau cu votul majoritdtii membrilor sai.
Art. 45. (1) Tofi membrii comisiei de evaluare, inclusiv membrii supleantj, au obligatia respectarii

requlilor referitoare la conflictul de interese prevézute la Art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

(2) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin, fiecare membru al comisiel de evaluare are obligatia de a

completa, semna si depune o declaratie de compatibilitate, confidentialitate i impartjalitate (Formular F1) pe

propri

limita

A raspundere, dupd termenul
de depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul vanzarii.
Art. 46. In caz de incompatibilitate, pregedintele comisiei de evaluare va sesiza Primarul Comunei

Costesti despre existenté stéril de incompatibilitate $i va propune inlocuirea membrului incompatibil cu unul

dintre

membrii supleant].
Art, 47. Supleantil particip4 la lucrérile/sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care unul sau

mai multi dintre membril acestela se afl4 in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate, a
unui daz fortuit sau a unui caz de forta majord, precum si daca se afla intr-o situatie personala exceptionala

legate

admir

ofertd
unuia

de starea de sénétate, starea unui membru de familie, eveniment special etc.
Art.48, Nu au dreptul 4 fie membri in comisia de evaluare, supleanti si invitafi urmatoarele persoane :
a) soy/solle, ruda sau afin pand la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica,
b) soY/solie, rud4 sau afin pan4 la gradul al Il lea inclusiv cu persoanele care fac parte din consiliul de
istratie, organul de conducere ori supervizare al unui dintre ofertantj, persoana juridica.
c) Persoane care detin parti sociale, pari de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
nli sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori supervizare al
dintre ofertanti.
d) Membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al

ofertdntului sifsau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al

Il lea
contr

exter

inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale cu persoane cu funcfii de decizie in cadrul entitatii

actante.

Art. 48. Comisia de evaluare are in principal urmatoarele atribufii:

- analizarea si selectarea ofertelor depuse, pe baza informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
or;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise, cuprinse in plicul interior;

- intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale care emand de la aceasta;

- desemnarea ofertei cagtigatoare;

- intocmirea si comunicarea raportului prevazut la Art. 37.

Art. 49. Comisia de evaluare se considera legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sdi - in

numirul complet de membri stabilit in dispozitia de constituire prevazuta la

Art. 50. Comisia de evaluare adopta deciziile in mod autonom, exclusiv pe baza documentatiei de

atribiire, in conformitate cu normele legale in vigoare si prevederile prezentului Regulament.

Art. 51. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentjalitatea datelor, informatjilor i

documentelor cuprinse in ofertele analizate .

Capitolul VI Participantii la licitatia publica.




Art. 52. Poate participa la licitatia publica privind atribuirea contractelor de vanzare a bunurilor imobile
aflate jn domeniul privat al Comunei Costesti orice persoana fizica sau persoana juridica, romana sau straina,
care Tﬂ\depline$te cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie, stabilit3 si prevéizutd in caietul de sarcini:

b) a platit garantia in cuantum de 10% din valoarea f&ra T.V.A. a pretului de pornire a licitatjei, aprobat
de Consiliul Local al Comunei Costesti;

¢) a platit contravaloarea documentatiei de atribuire, inscrisa in caietul de sarcini al licitatiei;

d) a depus o oferta valabild, impreund cu toate documentele solicitate prin documentatia de atribuire,
inguntrul termenului - limité publicat in anuntul licitatjei:

e) nu inregistreaza debite la bugetul local al Comunei Costesti;

f) nu inregistreaza debite la bugetul de stat;

g) pentru persoanele juridice, nu se afla in stare insolventa, faliment sau lichidare, dup caz.

Capitolul VII Criterii de atribuire a contractului de vanzare
Art. 53. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare avand ca obiect bunuri imobile
(terenuri,constructii) apartinand domeniului privat al Comunei Costesti este cel mai mare pret oferit, cel cuprins
in oferfa propriu-zisa din plicul interior.

Art. 54. In cazul in care doud sau mai multe oferte valabile au oferit acelasi pret, stabilirea ofertei
castigatoare se face de cétre comisia de evaluare in functie de capacitatea economico-financiar a ofertantjlor
asa cum rezulta din documentul solicitat la art. 25 lit. c) si h).

Art. 55. Pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire Autoritatea contractant poate solicita clarificari
sifsau completari ale documentatiilor prezentate de ofertantj pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu
cerintele documentatiei de atribuire.

Art. 56. La solicitarile Autoritatii contractante, ofertantji au obligatia de a raspunde in termen de 3 zile
lucratoare de la data primirii acestora. Nerespectarea acestui termen sau omisiunea ori refuzul de a riaspunde
poate atrage excluderea ofertei din cadrul procedurii de evaluare.

Art. 57. Prin solicitarea de clarificari si/sau completéri Autoritatea contractantd nu poate crea vreun
avantaj de partea vreunui ofertant.

Art. 58. Comisia de evaluare, la data si ora fixatd si mentionata in anuntul licitatiei, intrunita in sedint3
publicd, va proceda la deschiderea plicurilor exterioare si va elimina ofertele care nu indeplinesc cerintele
prevazute la art. 25 lit. a) - i) din Regulament.

Art. 59. Pentru ca licitalia s3 fie valabila este necesar sa fie indeplinita cerinta de la art. 23, referitoare
la numgrul minim de oferte valabile depuse.

Art, 60. Neindeplinirea conditiei stipulate la art. 23 are drept consecint3 reluarea licitatiei in conditiile art.
39 din Regulament.

Art. 61. Dupa finalizarea procesului de verificare si analiza a documentelor din plicurile exterioare,
comisig de evaluare va intocmi procesul-verbal de consemnare a rezultatelor, mentionand ofertele care
indeplinesc cerintele art. 26 lit. a) - i) i pe cele eliminate, gésite neconforme in raport cu aceste cerinte.

Art. 62, Deschiderea plicului interior (care contine oferta propriu-zisé) se va face numai dupd semnarea
proces{ilui-verbal de la art, 61 de cétre toli membrii comisiei de evaluare .

Art.63, Dupé analizarea ofertelor propriu-zise, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesfilverbal final, care consemneazé rezultatele licitatiei si care se va semna de catre toti membri comisiei.
Art. 64, In procesul-verbal despre care face vorbire art. 63 se vor mentjona toate ofertele valabile,
precun) si cele excluse, in cazul celor din urmé precizandu-se motivele excluderii pentru fiecare oferta in parte.
Art. 65, In termen de o zi lucrétoare de la intocmirea procesului-verbal de la art. 63, comisia de
evaluale va formula un raport avand ca oblect finallzarea procedurii de licitatie publica, pe care il va inainta
Primaryilui Comunei Costest|

Art. 66. In termen de 3 zlle lucrétoare de la primirea raportului, Primarul Comunei Costesti, cu concursul
secretgrului comisiei de evaluare, informeaza In scris, cu confirmare de primire, tofj ofertantii ale cror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii, Raportul prevézut la art, 65 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 67. Comisia de la Art. 40 declara ofertantul cagligétor in persoana celui care a oferit pretul cel mai

h

mare.

Art. 68. In cazul in care doi sau mai mulfj ofertan{j au oferit acelasi cel mai mare pret,
desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de criteriul capacitétii economico-financiare a acestora,
pe baza documentelor mentionate la art. 25 lit. i) si lit. h) din Regulament,

Art. 69. In termen de maximum 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contracfului, Autoritatea contractantd va trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, un
anunt J‘e atribuire a contractului de vanzare, care va cuprinde urmatoarele informati



a) informatii generale privind autoritatea contractanta (denumire, cod de identificare fiscald, sediu, date

de contact, persoand de contact);

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul oficial al Roméniei, Parte a VI-a;

¢) criteriile care au stat la desemnarea ofertei castigatoare;

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile,

e)numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului care a depus oferta declarata castigatoare;

f) pretul ofertei declarate castigatoare;

g) instanta competenta in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei.
h) data transmiterii anuntului de atribuire catre instituiile abilitate, in vederea publicarii;

Art. 70. Dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la confirmarea comunicarii

prevazlité la art. 66, Autoritatea contractant’ va proceda la incheierea, in fafa notarului public, a contractului de

vanza

re cu ofertantul desemnat cagtigator.
Art. 71. Contractul de vanzare de la art. 70 se incheie in forméa notariald, intre Autoritatea

contragtantd/Comuna Costesti, reprezentat prin Primar, sau imputernicit al acestuia, in calitate de vanzator si
ofertantul a c&rei ofert’ a fost declarata castigatoare a licitatjei, in calitate de cumparator.

Art. 72. Semnarea contractului de la art. 70 se va face numai dupa obtinerea dovezii achitarii integrale a

prefului de catre cumpérator. In situatia in care cumparatorul nu achitd pretul in totalitate in termen de 5 zile de
la implinirea termenului prevazut la art. 70 acesta pierde garantia de participare depusa. in cazul in care
ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea
contratanta reia procedura, in conditiile legii. In cazul in care autoritatea contractanté nu poate incheia
contragtul cu ofertantul declarat castigitor din cauza faptului c& ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuité de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in condiiile in care aceasta este admisibila.

cel pu

Art. 73. In cazul in care, in cadrul organizarii cele de-a doua proceduri de licitatie publicé nu s-a depus
in 0 singur4 ofert3 valabila, comisia de la art. 40 va informa de indata Primarul Comunei Costesti in

legéturé cu acest fapt. Primarul Comunei Costesti va lua initiativa anuldrii procedurii de licitatie publica
respeqtiva prin initierea unui proiect de hotérare care va fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al

Comu
57120

bunuri

1ei Costesti.

Art. 74. Cazuri de anulare a procedurii de licitatie publica prin efectul legii (Art. 342 din O.U.G. nr.

19 privind Codul administrativ):

(I)Autoritatea contractant’ poate anula procedura de atribuire a contractului de véanzare avand ca obiect
ilimobile (terenuri, constructji) aflate in domeniul privat al Comunei Costesti in cazul in are se constata

abateri grave de la prevederile legale in vigoare, sau prezentul Regulament care afecteaza procedura de licitatie

public

urmat

1, sau fac imposibild incheierea contractului.

(2)Procedura de licitatie publica se considera afectatd in cazul in care sunt intrunite cumulativ

narele conditji:

- daca in cadrul documentatjei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie publica

se corjstata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevézute la Art. 311 din O.U.G. nr.

571207

9 privind Codul administrativ;
- daca Autoritatea contractanta se afl in imposibilitatea de a adopta masuri corective, féré ca acestea

s3 conduca la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la Art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 Cod
adminjstrativ.

Consi

Art, 75. In cazurile de anulare a procedurii de atribuire de la art. 74, competenta deciziei apartine
iului Local al Comunei Mandra, care va adopta o hotarare in acest sens.
Art. 76. Prezentul Regulament cuprinde inclusiv formularele F1, F2, F3, F4, F5 parti integrante ale

acestuia.

Art. 77. Prezentul Regulament se va actualiza ori de céte ori va fi nevoie, in functie de dinamica

legislatiei in vigoare.

Art. 78. Orice modificare a Regulamentului se va face exclusiv prin hotdrére a Consiliului Local al

Comunei Costesti.

de ap
abun

Art. 79. Prezentul Regulament intr& in vigoare incepand cu data aducerii la cunostinté publica a hotariri
robare acestuia, data de la care orice alt3 reglementare locala in materia atribuirii contractelor de vanzare
irilor imobile (terenuri si cladiri) aflate in domeniul privat al Comunei Costesti isi inceteaza valabilitatea.
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Anexa 5
Model Contract de vanzare-cumparare

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Vanzitor: Comuna Costesti, reprezentatd prin Primar.
Cumpdrétor: [Nume Adjudecatar].
ct: Transferul dreptului de proprietate asupra imobilului descris in Anexa 2, adjudecat
icitatia din data ;
Suma de lei, platibild Tn termen de ____ zile/luni in contul Primariei.
20 speciale:

- Cumpéarétorul suporta toate cheltuielile notariale si de intabulare.
- Transferul posesiei are loc la data achitérii integrale a pretului.

Incazde neplata, contractul se reziliaza de drept (Pact comisoriu).

Somnaturi:
Vanzator (Primar, Secretar,
Viza|CFP) | Cumparator




Docu

Elem

nt

Obiectul vanzarii

Pret de pornire

Garantia de participare

Taxa

Data |

Locul

de participare

imita depunere

desfasurarii

Anexa 2:

Fisa de date a procedurii

mentul tehnic care stabileste regulile jocului pentru fiecare imobil in parte.

Descriere

Identificarea precisd a bunului din domeniul privat.

Valoarea stabilitd prin Raportul de Evaluare nr. ___ (Euro/MP sau Total).
Suma depusa pentru a confirma seriozitatea .

Costul dosarului de prezentare (nerambursabil).

Termenul final pentru depunerea plicurilor cu oferte.

Sediul Primariei Comunei Costesti.



Anexa 3

Formular de oferta
Doclimentul obligatoriu pe care ofertantul il introduce n plicul inchis.

qFERTA DE CUMPARARE

Subsemnatul(a)/Subscrisa , am luat la cunostinta conditiile de vanzare
stabllite in Caietul de Sarcini si in Regulamentul aprobat prin HCL.

1. Pretul oferit: Euro/lei (fara TVA).

2, Modalitatea de plati: (Integral/in rate conform Regulamentului).

3. Documente anexate: Dovada platii garantiei de participare (Chitanta/OP nr. ___),

i Certificat fiscal (lipsa datorii la bugetul local).

Declar pe propria raspundere cd am vizitat amplasamentul si accept starea actuala a
imoti‘;ilului.

Data: Semnatura:




Anexa 4
Proces-verbal de adjudecare
incheiat de comisia numita prin Dispozitie de Primar.

PROCES-VERBAL AL SEDINTEI DE LICITATIE
Nr. _ dindata
Comisia de evaluare, intrunita astazi la sediul Primariei Costesti, a procedat la deschiderea
ofertglor pentru imobilul situat in
Participanti: (Lista ofertantilor inscrisi).
Desfés;.urare: S-au verificat documentele de eligibilitate. Oferta cea mai mare a fost depusa
de [Nume Castigator], cu suma de :
Conbluzie: Se declara adjudecatar al bunului imobil sus-mentionat dl/dna/sc

Adjudecatarul are obligatia de a semna contractul de vanzare in termen de zile.

Menjbri Comisie
(Semnituri):




Anexa 5
Model Contract de vanzare-cumparare

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Parti:

1. Vanzitor: Comuna Costesti, reprezentata prin Primar.
|

2. Cumpadrator: [Nume Adjudecatar].

Obie.bct: Transferul dreptului de proprietate asupra imobilului descris in Anexa 2, adjudecat
prin licitatia din data :

Pret‘ Suma de lei, platibila in termen de ____ zile/luni in contul Primariei.
Claljze speciale:

| Cumparatorul suporta toate cheltuielile notariale: si de intabulare.

Transferul posesiei are loc la data achitarii integrale a pretului.

-I In caz de neplata, contractul se reziliaza de drept (Pact comisoriu).
o

Semnaturi:

Vénkétor (Primar, Secretar,

Viza CFP) | Cumpérator




